Gemeinde Grusch
Gesamtrevision Ortsplanung

Gemeindeversammlung 4. Oktober 2022



Ubersicht Inhalte

1)  Warum eine Revision der Ortsplanung?

2)  Ubergeordnete Rahmenbedingungen haben sich geidndert - Kulturland
schonen durch bessere Nutzung der bestehenden Bauzone

- Abstimmung Bauzonengrosse und Bauzonenreserve
- Sicherstellung der Verfugbarkeit von Bauland (Baulandmobilisierung)

- Voraussetzungen fur optimale Ausnutzung der Bauzonenreserven schaffen

3) Umgang mit weiteren wichtigen Themen
- Natur- und Landschaftsschutz / Gewasserraume
- Ferienhauszone / Industriezone / Gewerbezone

- Thema Mehrwertabgabe

4)  Berucksichtigung der Anliegen aus der Bevolkerung (Mitwirkung)
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Warum eine Revision der Ortsplanung?

Ubergeordnete Rahmenbedingungen haben sich gedndert - Kulturland
schonen durch bessere Nutzung der bestehenden Bauzone

- Abstimmung Bauzonengrdsse und Bauzonenreserve
- Sicherstellung der Verfugbarkeit von Bauland (Baulandmobilisierung)

- Voraussetzungen fur optimale Ausnutzung der Bauzonreserven schaffen
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Warum eine Revision der Ortsplanung?

» Zusammenfuhren der Ortsplanungen Fanas, Griisch und Valzeina

- Die bisherigen Ortsplanungen Fanas (1997), Grusch (1996) und Valzeina (2004) werden

zusammengefuhrt.

- Die bisherigen 3 Baugesetze werden durch ein Baugesetz fur die Gesamtgemeinde

GEMEINDE VALZEINA

abgelost (Gleichbehandlung).

Gemeinde Griisch

Baugesetz
Hanton @raubfnden

GEMEINDE FANAS

BAUGESETZ

Baugeseiz

20. Dezember 2002
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Warum eine Revision der Ortsplanung?

u U Bisherige Bauzonentypen (vor Zusammenfiihrung)
Zusammenfihrung und
Vereinheitlichung der Griisch Fanas Valzeina
b i S h e rige n O rts p I a n u nge n - Kernzone - Ferienhauszone 1 - Dorfkernzane - Dorfzone
. - Kernerweiterungzone - Ferienhauszone 2 _  Dorfzone - Dorferweiterungszone

Fa n a s ( 1 9 9 7 ) d G ru SC h - Dorfzone - Gewerbe-/Wohnzone - Dorfzone Pussanal-Zwy - Gewerbe-Wohnzone

( 1 9 9 6) u n d Va Izei n a ( 2 O 04) - Dorfervelterungzone - Geverbezone - Zone fir dffentliche - Zone fiir dffentliche

. - Wohnzone 2 - Hotelzone

Inkl' Baugesetz - Wohnzone 3 - Zone fir dffentliche Bau- o s ! e

- Wohnzone Sagaplatz ten und Anlagen
. J

= Gleiche Voraussetzungen Y

fur alle Ortschaften. Neue Bauzonentypen (nach Zusammenfiihrung)

Neues Baugesetz Griisch
o - Dorfzone A - Wohnzone Bahnhof

- RedUktlon Anzahl - Dorfzone B - Ferienhauszone 1

ZO nen type n von 2 1 d Uf 1 4 . - Dorferweiterungszone - Ferienhauszone 2

- Dorfzone Pussanal-Zwy _  Gewerbezone

- Wohnzone 2 .
- Industriezone

- Wohnzone 3 - Hotelzone

- Wohnzone Sagaplatz

- Zone fiir &ffentliche Bauten und Anlagen
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Warum eine Revision der Ortsplanung?

= Vereinheitlichung der Zonensystematik - Beispiele
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Warum eine Revision der Ortsplanung?

= Vereinheitlichung der Zonensystematik - Beispiele
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Warum eine Revision der Ortsplanung?

= Vereinheitlichung der Zonensy
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Warum eine Revision der Ortsplanung?

> Ubergeordnete Vorgaben haben sich geindert - Kulturland schonen durch
bessere Nutzung der bestehenden Bauzone (Innenentwicklung)

- 2008: Landschaftsinitiative - Zersiedelung bremsen und Kulturland schonen

- 3. Marz 2013: Revision eidg. Raumplanungsgesetz als Gegenvorschlag
(CH: 62.9% ja, GR: 61.5% ja, Grusch 59.1% ja)

- 1. Januar 2016: Inkrafttreten Zweitwohnungsgesetz - Grisch unterliegt dem ZWG
- 20. Marz 2018: Erlass kantonaler Richtplan Siedlung durch die Regierung

- 1. April 2019: Inkrafttreten revidiertes kantonales Raumplanungsgesetz (Grosser Rat)

»  Gemeinden haben ihre Ortsplanungen bis im Friihling 2023 an die neuen

Anforderungen anzupassen
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Warum eine Revision der Ortsplanung?

> Anpassung der Ortsplanung an die aktuellen Bediirfnisse
- Die heutigen Ortsplanungen sind zwischen 18 und 25 Jahre alt.

- Ortsplanungen sind in der Regel alle 15 Jahre gesamthaft zu Uberprifen und den

geanderten Verhaltnissen anzupassen.

- Die Ortsplanung wird den geanderten Bedurfnissen und Anforderungen angepasst,

womit die Gemeinde Uber eine aktuelle und zukunftsorientierte Ortsplaung verflgt.
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Bisheriger Verfahrensablauf

Verfahrensschritt Zeitraum

Kantonale Vorprifung Juli 2018 - November 2019

1. Offentliche Mitwirkungsauflage April/Mai 2021

Uberarbeitung nach Mitwirkungsauflagen Januar - Juli 2022
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1)

2)
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Warum eine Revision der Ortsplanung?

Ubergeordnete Rahmenbedingungen haben sich gedndert - Kulturland
schonen durch bessere Nutzung der bestehenden Bauzone

- Abstimmung Bauzonengrosse und Bauzonenreserve
- Sicherstellung der Verfugbarkeit von Bauland (Baulandmobilisierung)

- Voraussetzungen fur optimale Ausnutzung der Bauzonreserven schaffen

Umgang mit weiteren wichtigen Themen
- Natur- und Landschaftsschutz / Gewasserraume
- Ferienhauszone / Industriezone / Gewerbezone

- Thema Mehrwertabgabe

Berucksichtigung der Anliegen aus der Bevolkerung (Mitwirkung)
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Umsetzung Siedlungsentwicklung nach Innen

(A) Bauzonengrosse und Bevolkerungs-
entwicklung abstimmen

\ 4

» Bevolkerungswachstum von max. 1% berlicksichtigen
» Lage und Anordnung der Bauzone Uberpriifen

(B) Optimierte Bodennutzung

\ 4

» Sicherstellen der Verfligbarkeit von Bauland

Bessere Nutzung der » Optimale Ausniitzung von Bauparzellen anstreben

bestehenden Bauzone

Umsetzung Siedlungsentwicklung
nach Innen (C) Raumliche Qualitaten erhalten

\ 4

» Erhalt der wertvollen Ortsbilder und Bausubstanz
» Differenzierte Gestaltungsanforderungen

(D) Baugesetzliche Rahmenbedingungen fiir
Innenentwicklung schaffen

\ 4

» Mehr bauliche Nutzung im Bestand zulassen (Masse)
» Vorgaben zur Mindestausnitzung umsetzen




Umsetzung Siedlungsentwicklung nach Innen

(A) Bauzonengrosse und Bevolkerungs-
entwicklung abstimmen

\ 4

» Bevolkerungswachstum von max. 1% berlicksichtigen
» Lage und Anordnung der Bauzone Uberpriifen

Bessere Nutzung der
bestehenden Bauzone

Umsetzung Siedlungsentwicklung
nach Innen




Abstimmung Bauzonengrosse und Bevolkerungsentwicklung
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Kapazitatsreserven nach Gesamtrevision

A m— = T A

Nicht uberbaute Flachen: 8 ha

= Unternutzte Flachen:
Annahme - 20% der Flachen, _ " . i
da Nachverdichtung oft o) |\ Pl S —
Ersatzneubau bedingt. by i

= Annahme Bevodlkerungs- : AR
nme Be il D S
entwicklung: T D‘;—EE%%'E&QI %ﬁ/‘?
+ [o) [ | ) : T "L’I"IJ " ey,
1% pro Jahr g e “fﬁ’*"g“g-@:‘ﬂi s;gg |

= Fazit: Reserven geniigen um
Bevolkerungswachstum
aufzufangen

l 20
I 10 2.79 RPN

Hektaren
o

7.25
0 0.00
Q Q> N N
: - 0,\\6 D(\Qf 0(\6 000 o(\?a
Gemeindeversammlung Griisch & & & &
& W W N

4. Oktober 2022 | Seite 16 V B

hell: Gberbaut | dunkel: uniiberbaut




Kapazitatsreserven nach Gesamtrevision

Nicht uberbaute Flachen: 8 ha

= Unternutzte Flachen:
Annahme - 20% der Flachen,
da Nachverdichtung oft
Ersatzneubau bedingt.

= Annahme Bevodlkerungs-
entwicklung:
+ 1% pro Jahr

= Fazit: Reserven geniigen um
Bevolkerungswachstum
aufzufangen

Gemeindeversammlung Griisch

4. Oktober 2022 | Seite 17

R ATy (7 — : =
X RN AREIL g -
Ruine 9 olaverd
# AN O

PG\ = :

Gt Oy
oo
i o

600

500

400

300

Einwohner

200

100

0

-

s |u[ @\
g Il el P Y
=

o
= / ey
o :

492
365
mobilisierbare Zunahme Zunahme
Kapazitatsreserve  Bevdlkerung Bevolkerung

bis 2035 (1%)  bis 2040 (1%)

Bedarf 2035 Bedarf 2040



Abstimmung Bauzonengrosse und Bevolkerungsentwicklung

= Die Bauzonenreserven reichen aus, um die angestrebte bzw.
prognostizierte Bevolkerungsentwicklung aufzufangen.

= Es bestehen in samtlichen Ortschaften angemessene Bauzonenreserven.

= Beispiele Bauzonenreserven:

- Pussanal-Zwy, Fanas

- Garggi, Grusch

- Aralja, Grusch

- Alte Muhle Grusch (Umnutzung)
- Valzeina (bei ehem. Schulhaus)

- Diverse einzelne Bauplatze innerhalb der Bauzonen Grusch, Valzeina und Fanas
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Abstimmung Bauzonengrosse und Bevolkerungsentwicklung
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Abstimmung Bauzonengrosse und Bevolkerungsentwicklung
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Abstimmung Bauzonengrosse und Bevolkerungsentwicklung

Bauplatze unterhalb
) ehemaligem Schulhaus _ I
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Abstimmung Bauzonengrosse und Bevolkerungsentwicklung

= Die Bauzonenreserven reichen aus, um die angestrebte bzw.
prognostizierte Bevolkerungsentwicklung aufzufangen.

= Es bestehen in samtlichen Ortschaften angemessene Bauzonenreserven.

= Beispiele Bauzonenreserven:

- Pussanal-Zwy, Fanas

- Garggi, Grusch

- Aralja, Grusch

- Alte Muhle Grusch (Umnutzung)
- Valzeina (bei ehem. Schulhaus)

- Diverse einzelne Bauplatze innerhalb der Bauzonen Grusch, Valzeina und Fanas
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Wichtige Inhalte der Teilrevision Siedlung

(B) Optimierte Bodennutzung

\ 4

» Sicherstellen der Verfligbarkeit von Bauland

Bessere Nutzung der » Optimale Ausniitzung von Bauparzellen anstreben

bestehenden Bauzone

Umsetzung Siedlungsentwicklung
nach Innen

\ 4




Baulandmobilisierung - Rahmenbedingungen und Ziele

= Damit das Bevolkerungswachstum innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes
erfolgen kann, ist verfugbares Bauland von zentraler Bedeutung.

= Die Nutzung von bestehenden Bauplatzen tragt massgeblich dazu bei,
Neueinzonungen von Kulturland zu vermeiden (Ziel der
Raumplanungsgesetzgebung)

= Massnahmen zur Sicherstellung von verfugbarem Bauland werden vom
ubergeordneten Recht gefordert.

= Verfugbares Bauland ist fur die Entwicklung der Gemeinde von hoher Bedeutung,
damit gentigend Wohnraum fur Einheimische zur Verfiigung steht.

Gemeindeversammlung Griisch
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Baulandmobilisierung - Ubergeordnete Vorgaben (Bund)

Art. 1534 Bauzonen

I Die Bauzonen sind so festzulegen, dass sie dem voraussichtlichen Bedarf fiir
15 Jahre entsprechen.

2 Uberdimensionierte Bauzonen sind zu reduzieren.

3 Lage und Grosse der Bauzonen sind iliber die Gemeindegrenzen hinaus abzu-
stimmen; dabei sind die Ziele und Grundsitze der Raumplanung zu befolgen. Insbe-
sondere sind die Fruchtfolgeflichen zu erhalten sowie Natur und Landschaft zu
schonen.

4 Land kann neu einer Bauzone zugewiesen werden, wenn:

a. es sich fiir die Uberbauung eignet;

es auch im Fall einer konsequenten Mobilisierung der inneren Nutzungsre-
serven in den bestehenden Bauzonen voraussichtlich innerhalb von 15 Jahren
benotigt, erschlossen und iiberbaut wird,

c. Kulturland damit nicht zerstiickelt wird;

seine Verfligbarkeit rechtlich sichergestellt ist; und

e. damit die Vorgaben des Richtplans umgesetzt werden.

Gemeindeversammlung Griisch
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Baulandmobilisierung - Ubergeordnete Vorgaben (Bund)

Art. 15435 Forderung der Verfiigbarkeit von Bauland

I Die Kantone treffen in Zusammenarbeit mit den Gemeinden die Massnahmen, die
notwendig sind, um die Bauzonen ihrer Bestimmung zuzufithren, insbesondere
bodenrechtliche Massnahmen wie Landumlegungen (Art. 20).

2 Das kantonale Recht sieht vor, dass, wenn das 6ffentliche Interesse es rechtfertigt,
die zustindige Behorde eine Frist fiir die Uberbauung eines Grundstiicks setzen und,
wenn die Frist unbeniitzt verstreicht, bestimmte Massnahmen anordnen kann.
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Baulandmobilisierung - Ubergeordnete Vorgaben (Kanton)

Mindestdichten festlegen

Im Interesse der baulichen Verdichtung werden bei Ein-, Um- oder Aufzonungen > Richtplan von der Reglgrung
Mindestdichten (AZ oder entsprechendes anderes Nutzungsmass) festgelegt. beschlossen am 20. Marz 2018.
Diese werden je nach Raumtyp wie folgt abgestuft:
| Im urbanen, urbantouristischen, suburbanen und suburban-touristischen > Mas§p§hmen zur VerdIChtung und
Raum: AZ min. 0.8; im Einzugsbereich der OV-Giiteklasse A oder B AZ Mobilisierung der Bauzonenreserven
min. 1.0. werden vom ubergeordneten Recht

zwingend verlangt.
| Im touristischen Raum oder im ldndlichen Raum (bzw. in touristischen
oder ldndlich gepragten Fraktionen); AZ min. 0.5.

Ausnahmsweise kdnnen tiefere Mindestdichten festgelegt werden, wenn gestal-
terische (Ortsbildschutz; Siedlungsqualitdt), ortsbauliche oder andere planungs-
rechtliche Griinde liberwiegen.

Zugunsten der effektiven Realisierung der baulichen Verdichtung wird baugesetz-
lich sichergestellt, dass die festgelegten Dichten bei den konkreten Baugesuchen
zu mindestens zu 80 % ausgeschopft werden.

Gemeinden mit effektiv knapp dimensionierter WMZ bis 2030

| _Die Gemeinde trifft Massnahmen zur Verdichtung und Mobilisierung der
Nutzungs- und Bauzonenreserve in der rechtskraftigen WMZ.
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Baulandmobilisierung - Ubergeordnete Vorgaben (Kanton)

Art.

Art.

Art.
Art.
Art.
Art.

Art.

19b *
19¢ *

19d *
19e *
19f *
19g *

19h *

Vertragliche Sicherstellung der Verfiigbarkeit von Bauzonen

Gesetzliche Sicherstellung der Verfiigbarkeit bei Einzonungen
1. Bauverpflichtung

2. Kaufrecht der Gemeinde
3. Entlassung aus der Bauzone
4. Weitere Massnahmen

Gesetzliche Sicherstellung der Verfiigbarkeit bei bestehenden Bau-
zonen

Befristete Einzonung
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» Revision kant. Raumplanungsgesetz
(KRG) vom Grossen Rat beschlossen
am 25.10.2018.

» Verfahren und Modalitaten sind
abschliessend im KRG geregelt.




Baulandmobilisierung - Regelungsinhalte (gemass KRG)

= Gesetzliche Bauverpflichtung gilt ab Rechtskraft der Planung
(Frist: 3 - 8 Jahre)

= Nach unbenutztem Ablauf der Frist kann die Gemeinde ein gesetzliches Kaufrecht
ausuben, sofern folgende Bedingungen erfullt sind:

- es liegt eine ausgewiesene Nachfrage nach Baugrundstucken vor
- eine Nachfrist von 2 Jahren ist ungenutzt abgelaufen

- es besteht ein {iberwiegendes &ffentliches Interesse an der Ubernahme

= Im Zonenplan werden die der Baulandmobilisierung unterliegenden Grundstucke
konkret bezeichnet.

= Ausiibung Kaufrecht ist eine «kann-Bestimmungy, die Gemeinde muss nicht.
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Baulandmobilisierung - Beispiel
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Baulandmobilisierung - Umsetzung

= Umsetzung in der Ortsplanung Grisch

Der Regelung unterstehen selbsténdig Uberbaubare Grundstiicke oder Teilgrundstucke
Die Uberbauungsfrist betragt 8 Jahre (+ 2 Jahre Nachfrist) = Gesetzliches Maximum

Kleinere Flachen (kleiner als ein Bauplatz) unterstehen der Regelung nicht

Die Verfugbarkeit von Bauland ist fur die Entwicklung der Gemeinde wichtig und tragt
zur Schonung des Kulturlandes bei (keine Einzonungen)

Massnahmen zur Baulandmobilisierung sind aufgrund des Ubergeordneten Rechts
zwingend

Die Umsetzung in der Gemeinde erfolgte mit Augenmass und der gesetzlich maximal
zulassigen Frist.
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Optimale Ausnutzung der Bauparzellen sicherstellen

= Beispiel Mindestausniutzung

L 900 m?

Quartierstrasse

1100 m?
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Optimale Ausnutzung der Bauparzellen sicherstellen

Hoher Baulandverbrauch

7| F

L 900 m?

Quartierstrasse

1100 m?
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Optimale Ausnutzung der Bauparzellen sicherstellen

Hoher Baulandverbrauch Optimierte Nutzung des Baulandes

]
| & [
U 900 m? —> m 900m_

Quartierstrasse Quartierstrasse

1100 m? 550 m?2 |550 m?
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Umsetzung Siedlungsentwicklung nach Innen

p—
e
Bessere Nutzung der
bestehenden Bauzone
Umsetzung Siedlungsentwicklung
nach Innen (C) Raumliche Qualitaten erhalten
> > Erhalt der wertvollen Ortsbilder und Bausubstanz
» Differenzierte Gestaltungsanforderungen




Innenentwicklung unter Berucksichtigung der raumlichen
Qualitaten

= Grisch und Fanas verflugen uber ein Ortsbild von nationaler bzw.
regionaler Bedeutung (ISOS)

= Bisher sehr unterschiedliche Festlegungen mit Einzelgebauden und
Schutz-/Erhaltungsbereichen

= Konzept neu:

- Ortsbildschutzbereich fur historische Siedlungsteile
- Bezeichnung der sehr wertvollen Bauten (geschiitzte Bauten)

- Bezeichnung weiterer wichtiger Elemente wie Mauern
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Innenentwicklung unter Berlicksichtigung der raumlichen
Qualitaten

Ortsbildschutzbereich

Geschutzte Baute
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Innenentwicklung unter Berlicksichtigung der raumlichen
Qualitaten

1433

Festlegungen Genereller Gestaltunsplan

Lol Ortsbildschutzbereich
D Geschitzte Baute
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Umsetzung Siedlungsentwicklung nach Innen

—
—
Bessere Nutzung der
bestehenden Bauzone
Umsetzung Siedlungsentwicklung
nach Innen
—
(D) Baugesetzliche Rahmenbedingungen fur
. Innenentwicklung schaffen

» Mehr bauliche Nutzung im Bestand zulassen (Masse)
» Vorgaben zur Mindestausnitzung umsetzen




Optimale Ausnutzung der Bauparzellen sicherstellen

= Moderate Erh6hung der Ausnltzungsziffer
- Erhohung um ca. 10% - 25% (abhangig von Zone)

- Bei Neubauten sind mindestens 80% der zulassigen Ausnutzung zu realisieren

Mindestdichten festlegen

Zugunsten der effektiven Realisierung der baulichen Verdichtung wird baugesetz-
lich sichergestellt, dass die festgelegten Dichten bei den konkreten Baugesuchen
zu mindestens zu 80 % ausgeschdpft werden.

= Reduktion der Grenzabstande

Die heutigen teilweise grossen Grenzabstande werden reduziert. Auf den grossen
Grenzabstand wird verzichtet.

Zonen flir Mehrfamilienhausbauten

- In der Wohnzone 3 sind grundsatzlich nur Mehrfamilienhduser mit mindestens 4
Wohnungen zuléssig (z.B. Garggi)
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Optimale Ausnutzung der Bauparzellen sicherstellen

= Auszug Baugesetz - Zonenschema neu

Zone Az Fassaden- | Héhe First- | Geb#dude- | Grenzab- Es ¥
héhe * linie ¥ lange stand
(m) (Uberragen (m)
der Fassa-
denhohe)
(m)
DA Dorfzone A - 9.5 4.5 Art. 22 2.5 I
DB Dorfzone B - 8.0~ 3.0 25.0 2.5 I
DE Dorferweiterungszone 0.80 9.0 3.0 25.0" 3.0 Il
DPZ | Dorfzone Pussanal-Zwy 0.60 7.0° 3.0°% 20.0 3.0 Il
w2 Wohnzone 2 0.55 7.0 3.5 20.0” 3.0 I
W3 Wohnzone 3 0.80 9.0 3.5 25.0 4.0 Il
WB Wohnzone Bahnhof 0.90 11.0 3.0 30.0 5.0 I
WS Wohnzone Sagaplatz Art. 26 3.0 Il
F1 Ferienhauszone 1 0.20 3.0 2.5 10.0 2.5 Il
F2 Ferienhauszone 2 0.40 6.0 2.5 12.0 3.0 I
G Gewerbezone - 12.0 3.0 25.0 2.5 1l
| Industriezone - 18.0 - - 5.0 Il
H Hotelzone 0.85 9.5 4.5 30.0 4.0 1l
ZO6BA | Zone fiir 6ffentliche Bauten - - - - 2.5 I/m
und Anlagen K
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Optimale Ausnutzung der Bauparzellen sicherstellen

= Auszug Baugesetz - Zonenschema neu

)
Zone n Fassaden- | Héhe First- | Geb#dude- |/ Grenzab- 4
\AZ/ 2) 3) ES
~J_ héhe linie lange stand
(Uberragen (m)
der Fassa- \l "
\{ Verzicht auf grossen
(m) \ Grenzabstand - mehr
N Spielraum bei Anordnung
DA Dorfzone A - 95" 4.5 Art. m 2.5 il
- .
DB Dorfzone B - 8.0" 3.0 25.0 \\\* Sebaude
DE Dorferweiterungszone 0.80 9.0 5 3.0 25.0 7 3.0 \\
DPZ | Dorfzone Pussanal-Zwy 0.60 7.0° 3.0°% 20.0 3.0 mo| >
w2 Woh 2 0.55 7.0 3.5 ) 3.0 [ ..
onneone 200 Moderate Erhéhung der AZ
W3 Wohnzone 3 0.80 9.0 3.5 25.0 4.0 Il (Thema der MItWIrkung)
WB Wohnzone Bahnhof 0.90 11.0 3.0 30.0 5.0 I
WS Wohnzone Sagaplatz Art. 26 3.0 Il
F1 Ferienhauszone 1 0.20 3.0 2.5 10.0 2.5 Il A Hah
F2 Ferienhauszone 2 0.40 6.0 2.5 12.0 3.0 I . fn Passung one a.n
o Gewerbezome - 20 20 5.0 - Bedurfnisse tiel Inc}ustnezone
I Industriezone - 18.0 9{_ = 5.0 1 | Salatschis
H Hotelzone 0.85 9.5 4.5 30.0 4.0 1l
ZO6BA | Zone fiir 6ffentliche Bauten - - - - 2.5 I/m
und Anlagen K
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Ubersicht Inhalte

1)  Warum eine Revision der Ortsplanung?

2) Ubergeordnete Rahmenbedingungen haben sich gedndert - Kulturland
schonen durch bessere Nutzung der bestehenden Bauzone

- Abstimmung Bauzonengrdsse und Bauzonenreserve
- Sicherstellung der Verfugbarkeit von Bauland (Baulandmobilisierung)

- Voraussetzungen fur optimale Ausnutzung der Bauzonreserven schaffen

3) Umgang mit weiteren wichtigen Themen
- Natur- und Landschaftsschutz / Gewasserraume
- Ferienhauszone / Industriezone / Gewerbezone

- Thema Mehrwertabgabe

4) Berucksichtigung der Anliegen aus der Bevolkerung (Mitwirkung)
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Natur- und Landschaftsschutz

= Trockenwiesen und Moore sind 7 S i e\
gemass Kartierung Bund und Kanton E AT o2 A zééd i
in die Ortsplanung eigeflossen. AN K O e

> U

= Die Gewasserraume wurden gemass
den Vorgaben des eidg.
Gewadsserschutzgesetzes festgelegt.
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Arbeitszonen: Reserve fur Erweiterung Industrie
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Voraussetzungen flir neue Gewerbezone nicht gegeben

= Schaffung einer Gewerbezone fir Bau- und Handwerksbetriebe wurde geprift, von
Kanton jedoch negativ beurteilt (Regionale Abstimmung ist erforderlich,
bestehende Reserven in Nachbargemeinden)

= Einzonung wurde wertvolles Landwirtschaftsland beanspruchen (Analog
ursprunglichem Standort fir Sammelstelle).

= Einzonung einer neuen Gewerbezone ist nicht vorgesehen.
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Ferienhauszone

= Infolge Zweitwohnungsgesetzgebung
sind keine neuen Ferienhauser mehr
zulassig. Bestehende Ferienhauser
kdnnen im Rahmen der
Zweitwohnungsgesetzgebung
erweitert werden.

= Nicht Uberbaute Ferienhauszonen
werden ausgezont, da eine
Uberbauung seit Inkrafttreten des
ZWG nicht mehr moglich ist.
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Ausgleich planungsbedingter Vorteile - Mehrwertabgabe

= Ausgangslage

Gemass KRG unterliegen Einzonungen einer Mehrwertabgabe von 30%.

Der Erlos der Mehrwertabgabe ist zweckgebunden und dient in erster Linie der
Finanzierung von Auszonungsplanungen

75% der Mehrwertabgaben aus Einzonungen gehen in den kantonalen Fonds,
25% verbleiben bei der Gemeinde

Die Abgabe ist fillig bei Uberbauung oder Verkauf des Grundstiicks

Die Gemeinden konnen im Baugesetz:
a. den Abgabesatz flr Einzonungen auf maximal 50% erhdhen
b.  zusatzliche Abgabetatbestéande vorsehen

c. den Abgabesatz fir Nutzungen mit besonderem o6ffentlichem Interesse
auf 20% senken
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Ausgleich planungsbedingter Vorteile - Mehrwertabgabe

= Umsetzung Gemeinde Griisch
- Mehrwertabgabesatz wird auf kantonalem Minimum belassen (30%)

- Abgabepflichtig sind ausschliesslich Einzonungen
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Ubersicht Inhalte

1)

2)

3)

4)

Warum eine Revision der Ortsplanung?

Ubergeordnete Rahmenbedingungen haben sich gedndert - Kulturland
schonen durch bessere Nutzung der bestehenden Bauzone

- Abstimmung Bauzonengrdsse und Bauzonenreserve
- Sicherstellung der Verfugbarkeit von Bauland (Baulandmobilisierung)

- Voraussetzungen fur optimale Ausnutzung der Bauzonreserven schaffen

Umgang mit weiteren wichtigen Themen
- Natur- und Landschaftsschutz / Gewasserraume
- Ferienhauszone / Industriezone / Gewerbezone

- Thema Mehrwertabgabe

Berucksichtigung der Anliegen aus der Bevolkerung (Mitwirkung)
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Berucksichtigung der Anliegen aus der Bevolkerung

= Verzicht auf Aufzonung Hinteraralja (W2 wurde belassen)

= Weniger starke Erhohung der Ausnutzungsziffer in der Wohnzone 2

= Ausnahmebestimmungen betr. Mindestausnutzung und Mindestwohnungszahl
= Ortsbildschutzbereich reduziert und Bestimmungen angepasst

= Sammelstelle wird an bestehendem Standort gesichert und optimaler
erschlossen (Verzicht auf Einzonung)
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Berucksichtigung der Anliegen aus der Bevolkerung
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Berucksichtigung der Anliegen aus der Bevolkerung

= Verschiebung Standort Sammelstelle
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Berucksichtigung der Anliegen aus der Bevolkerung

= Verschiebung Standort Sammelstelle
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Berucksichtigung der Anliegen aus der Bevolkerung

= Verschiebung Standort Sammelstelle
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Berucksichtigung der Anliegen aus der Bevolkerung

= Verschiebung Standort Sammelstelle

Zone Wertstoffsammelstelle Art. 39

1 Die Zone Wertstoffsammelstelle dient der Sammlung und zeitlich begrenzten
Lagerung von getrennt gesammelten Materialien, wie Bioabfallen, Papier, Kar-
ton, Glas, Metallen, Sperrgut, Kunststoffen und dergleichen sowie der Kom-
postaufbereitung.

2 Die Erstellung von Gebauden ist nicht zuldssig, mit Ausnahme von Uberdachun-
gen zwecks Witterungsschutz der gesammelten Materialien. Anlagen wie befes-
tigte Platze, Wege, Rampen, Burocontainer und dergleichen sind zulassig, so-
weit sie betrieblich erforderlich sind. Das Abstellen mobiler Anlagen wie Contai-

ner zwecks Sammlung der Wertstoffe ist zulassig.

3 Die Lagerung gefédhrlicher Stoffe richtet sich nach den libergeordneten Vor-
schriften. Die Betreiberin der Sammelstelle definiert in Zusammenarbeit mit der
zustandigen kantonalen Fachstelle die zuldssigen Stoffe und die erforderlichen

Massnahmen hinsichtlich deren Lagerung.
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Berucksichtigung der Anliegen aus der Bevolkerung

= Fusswege Fanas

Curtinal

2134
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Berucksichtigung der Anliegen aus der Bevolkerung

= 2 Mitwirkungsauflagen
= Total 50 schriftliche Antrage sowie verschiedene Grundeigentimergesprache

= Die Antrage wurden schriftlich beantwortet
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Weiteres Vorgehen Ortsplanungsrevision

Verfahrensschritt Termin

Urnenabstimmung (Beschlussfassung) 27. November 2022

Genehmigung Regierung Frihling 2023

Die neue Ortsplanung tritt mit Genehmigung durch die Regierung in Kraft.
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Schlussfolgerungen

= Die neue Ortsplanung erleichtert Bau- und Planungsgeschafte fur
Bauherrschaften, Architekten und Behorden.
(1 Baugesetz fir Gesamtgemeinde)

- Die Voraussetzungen fiir die Uberbauung von Liegenschaften und
Erweiterungen bestehender Bauten werden verbessert.

= Der gesetzliche Spielraum wird ausgenutzt, sowohl bei der Mobilisierung
(maximale Frist), der Mehrwertabgabe (kantonales Minimum) oder den
Gewasserraumen (minimale Breite).

» Nach der Fusion 2011 verfugt die Gemeinde nun auch im Bereich des
Bauwesens uber ein einheitliches Gesetz.
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Eingegangener Antrag zuhanden der Gemeindeversammlung

Stand Gemeindeversammlung Antrag

2466
2466

Matiaufa Matiaufa
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Korrektur infolge Parzellenanpassung

Stand Gemeindeversammlung Korrektur

~ ~
(1284
(1426)
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ANTRAG
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